
  
 
 

Cập Nhật Văn Bản Pháp Quy 
1/07/2007—15/07/2007 

 
 
Xác định khung giá các loại đất  ‐ Ngày 27/7/2007, Chính phủ đã ban 
hành Nghị định số 123/2007/NĐ‐CP sửa đổi, bổ sung một số điều của 
Nghị định số 188/2004/NĐ‐CP về phương pháp xác định giá đất và khung 
giá các loại đất. 
 
Theo đó, giá chuyển nhượng quyền sử dụng đất thực tế trên thị trường 
trong điều kiện bình thường tại một thời điểm xác định là số tiền Việt 
Nam tính trên một đơn vị diện tích đất theo từng mục đích sử dụng hợp 
pháp, được hình thành từ kết quả của những giao dịch thực tế đã hoàn 
thành, mang tính phổ biến giữa người chuyển nhượng và người nhận 
chuyển nhượng trong điều kiện thương mại bình thường... 
 
Bổ sung thêm 2 phương pháp xác định giá đất mới: Phương pháp chiết 
trừ xác định giá đất của thửa đất có tài sản gắn liền với đất bằng cách loại 
trừ phần giá trị tài sản gắn liền với đất ra khỏi tổng giá trị bất động sản. 
Phương pháp thặng dư xác định giá đất của thửa đất trống có tiềm năng 
phát triển theo quy hoạch hoặc được phép chuyển đổi mục đích sử dụng 
để sử dụng tốt nhất bằng cách loại trừ phần chi phí ước tính để tạo ra sự 
phát triển ra khỏi tổng giá trị phát triển giả định của bất động sản. (02 
phương pháp cũ là so sánh trực tiếp và thu nhập)… 
 
Bên cạnh đó, khi cấp có thẩm quyền điều chỉnh quy hoạch, kế hoạch sử 
dụng đất, thay đổi mục đích sử dụng đất... thì UBND cấp tỉnh có quyền 
căn cứ vào các quy định hiện hành để điều chỉnh lại giá đất tai khu vực có 
thay đổi cho phù hợp. 
 
Căn cứ giá chuyển nhượng quyền sử dụng đất thực tế tại các địa phương, 
UBND cấp tỉnh được quyết định giá các loại đất cụ thể trong giới hạn cho 
phép cao hơn không quá 20% so với mức giá tối đa và thấp hơn không 
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quá 20% so với mức giá tối thiểu của khung đất cùng loại do Chính phủ 
quy định… 
 
Khi định giá đất tại khu vực giáp ranh giữa các tỉnh, thành phố trực thuộc 
Trung ương, UBND các tỉnh có đất giáp ranh phải tuân theo quy định 
pháp luật và tuân thủ nguyên tắc: Đất giáp ranh thuộc loại đất nào thì áp 
dụng khung giá do Chính phủ quy định đối với loại đất đó; Đất giáp ranh 
có điều kiện tự nhiên, kết cấu hạ tầng như nhau, có cùng mục đích sử 
dụng thì quy định mức giá như nhau. Mức định giá tại khu vực giáp ranh 
có thể  chênh lệch nhau, nhưng tỷ lệ chênh lệch không quá 30%... 
 
Nghị định này có hiệu lực sau 15 ngày, kể từ ngày đăng Công báo. 
 
 
Xác định giá thi công công trình ‐ Ngày 25/7/2007, Bộ Xây dựng đã ban 
hành Thông tư số 07/2007/TT‐BXD hướng dẫn phương pháp xác định giá 
ca máy và thiết bị thi công xây dựng công trình. 
 
Theo đó, giá ca máy được xác định theo nguyên tắc phù hợp với mặt bằng 
giá, điều kiện thi công cụ thể và thời gian xây dựng… 
 
Các chủ đầu tư, tổ chức tư vấn và nhà thầu chịu trách nhiệm tính toán và 
xác định giá ca máy công trình phù hợp với giá thị trường xây dựng, đảm 
bảo đủ chi phí trong quá trình sử dụng máy và mang tính cạnh tranh… 
 
Giá ca máy là mức chi phí dự tính cần thiết cho máy và thiết bị thi công 
làm việc trong một ca. Các khoản mục chi phí được tính vào giá ca máy 
bao gồm: chi phí khấu hao, chi phí sửa chữa, chi phí nhiên liệu, năng 
lượng, tiền lương thợ điều khiển máy và chi phí khác của máy… 
 
Tiền lương thợ điều khiển máy trong giá ca máy được xác định phù hợp 
với mặt bằng giá của thị trường lao động phổ biến ở từng khu vực, tỉnh, 
theo từng loại thợ và điều kiện cụ thể của công trình; khả năng nguồn 
vốn, khả năng chi trả của chủ đầu tư và các yêu cầu khác… 
 
Đối với các công trình xây dựng dạng tuyến đi qua nhiều địa phương như 
đường giao thông, đường dây tải điện, thuỷ lợi, cấp thoát nước và các 
công trình xây dựng dạng tuyến khác, thì chủ đầu tư xác định giá ca máy 
của công trình để lập đơn giá, dự toán và quản lý chi phí xây dựng cho 
công trình… 
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Thông tư này có hiệu lực sau 15 ngày, kể từ ngày đăng Công báo. 
 
 
Hợp đồng xây dựng ‐ Ngày 25/7/2007, Bộ Xây dựng đã ban hành Thông 
tư số 06/2007/TT‐BXD hướng dẫn hợp đồng trong hoạt động xây dựng. 
Theo đó, hợp đồng xây dựng chỉ được ký kết sau khi bên giao thầu hoàn 
thành việc lựa chọn nhà thầu theo qui định và các bên tham gia đã kết 
thúc quá trình đàm phán hợp đồng. 
 
Giá hợp đồng (giá ký kết hợp đồng) không vượt giá trúng thầu (đối với 
trường hợp đấu thầu), không vượt dự toán gói thầu được duyệt (đối với 
trường hợp chỉ định thầu), trừ trường hợp khối lượng phát sinh ngoài gói 
thầu được người có thẩm quyền cho phép. 
 
Chủ đầu tư hoặc đại diện của chủ đầu tư được ký hợp đồng với một hay 
nhiều nhà thầu chính để thực hiện công việc. Trường hợp chủ đầu tư ký 
hợp đồng với nhiều nhà thầu chính thì nội dung của các hợp đồng này 
phải bảo đảm sự thống nhất, đồng bộ trong quá trình thực hiện các công 
việc của hợp đồng để bảo đảm tiến độ, chất lượng của dự án. 
 
Việc tạm ứng vốn đầu tư xây dựng công trình phải được qui định trong 
hợp đồng xây dựng và thực hiện ngay sau khi hợp đồng có hiệu lực và 
sau khi bên giao thầu đã nhận được bảo đảm thực hiện hợp đồng. Hợp 
đồng xây dựng phải qui định cụ thể về mức tạm ứng, thời điểm tạm ứng, 
số lần tạm ứng và việc thu hồi tạm ứng. Mức tạm ứng được qui định như 
sau: đối với hợp đồng tư vấn, mức tạm ứng vốn tối thiểu là 25% giá hợp 
đồng; thi công xây dựng là 10% giá hợp đồng đối với hợp đồng có giá trị 
trên 50 tỷ đồng, 15% đối với hợp đồng từ 10 đến 50 tỷ đồng và 20% đối 
với các hợp đồng dưới 10 tỷ đồng; Đối với hợp đồng cung ứng vật tư, 
thiết bị tuỳ theo giá trị hợp đồng nhưng mức tạm ứng không thấp hơn 
10% giá hợp đồng; hợp đồng thực hiện theo hình thức EPC, việc tạm ứng 
vốn để mua thiết bị được căn cứ theo tiến độ cung ứng trong hợp đồng; 
các công việc khác như thiết kế, xây dựng mức tạm ứng tối thiểu là 15% 
giá trị công việc đó trong hợp đồng. 
 
Thông tư này có hiệu lực sau 15 ngày, kể từ ngày đăng Công báo. 
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Quản lý đầu tư xây dựng ‐ Ngày 25/7/2007, Bộ Xây dựng đã ban hành 
Thông tư số 05/2007/TT‐BXD hướng dẫn lập và quản lý chi phí đầu tư 
xây dựng công trình. 
 
Theo đó, chủ đầu tư xây dựng công trình chịu trách nhiệm toàn diện việc 
quản lý chi phí đầu tư xây dựng công trình từ giai đoạn chuẩn bị dự án 
đến khi kết thúc xây dựng đưa công trình vào khai thác sử dụng. 
 
Đối với các dự án có thời gian thực hiện đến 2 năm: chi phí dự phòng 
được tính bằng 10% trên tổng chi phí xây dựng; chi phí thiết bị; chi phí bồi 
thường giải phóng mặt bằng, tái định cư; chi phí quản lý dự án; chi phí tư 
vấn đầu tư xây dựng và chi phí khác… 
 
Chỉ số giá xây dựng dùng để tính chi phí dự phòng cho yếu tố trượt giá 
được tính bình quân của không ít hơn 3 năm gần nhất và phải kể đến khả 
năng biến động của các yếu tố chi phí, giá cả trong khu vực và quốc tế. 
Thời gian để tính chi phí dự phòng cho yếu tố trượt giá là thời gian thực 
hiện dự án đầu tư xây dựng công trình… 
 
Chi phí xây dựng nhà tạm tại hiện trường để ở và điều hành thi công 
được tính bằng 2% trên tổng chi phí trực tiếp, chi phí chung, thu nhập 
chịu thuế tính trước đối với các công trình đi theo tuyến ngoài đô thị và 
vùng dân cư như đường dây tải điện, đường dây thông tin bưu điện, 
đường giao thông, kênh mương, đường ống, các công trình thi công dạng 
tuyến khác và bằng 1% đối với các công trình còn lại… 
 
Thông tư này có hiệu lực sau 15 ngày, kể từ ngày đăng Công báo. 
 
 
Quản lý tài sản của dự án ‐ Ngày 25/7/2007, Thủ tướng Chính phủ đã ra 
Chỉ thị số 17/2007/CT‐TTg về việc tăng cường quản lý tài sản của các Ban 
Quản lý dự án sử dụng vốn nhà nước. 
 
Thủ tướng yêu cầu: các Ban Quản lý dự án thu hồi các tài sản hiện đang 
quản lý, sử dụng, cho thuê, cho mượn không đúng quy định; Tổ chức bán, 
thanh lý thu tiền nộp ngân sách nhà nước hoặc điều chuyển theo quy định 
của pháp luật, bao gồm cả tài sản của các dự án đã kết thúc hoặc tài sản 
của các dự án đang hoạt động nhưng không còn nhu cầu sử dụng… 
 
Đối với các dự án đã kết thúc nhưng không báo cáo cơ quan nhà nước có 
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thẩm quyền để xử lý tài sản và các trường hợp dự án có xảy ra sai phạm 
trong việc quản lý, sử dụng tài sản thì phải kiểm điểm làm rõ trách nhiệm 
đối với tập thể, cá nhân, trên cơ sở đó có hình thức xử lý hoặc trình cấp có 
thẩm quyền có hình thức xử lý nghiêm theo quy định của pháp luật… 
 
Bên cạnh đó, sẽ chỉ thực hiện trang cấp tài sản cho các Ban Quản lý dự án 
được thành lập theo quy định của pháp luật. Nhà thầu, tư vấn, giám sát 
dự án tự đảm bảo tài sản để phục vụ việc tư vấn, giám sát, thi công. Ban 
Quản lý dự án không đầu tư xây dựng, mua sắm tài sản để trang bị cho 
nhà thầu, tư vấn, giám sát… 
 
Đối với xe ô tô phục vụ công tác: các cơ quan được giao thực hiện chương 
trình, dự án sắp xếp, bố trí trong số ô tô hiện có để phục vụ công tác quản 
lý của Ban Quản lý dự án. Trường hợp không bố trí, sắp xếp được thì Ban 
Quản lý dự án được thuê phương tiện đi lại. Việc thuê phương tiện đi lại 
phải theo đúng chế độ, tiêu chuẩn, định mức… 
 
Việc xử lý tài sản của các dự án khi dự án kết thúc hoặc không còn nhu 
cầu sử dụng trong quá trình thực hiện dự án phải được thực hiện theo 
hướng dẫn của Bộ Tài chính. Thời hạn xử lý tài sản tối đa không quá 03 
tháng, kể từ ngày dự án kết thúc. Đối với tài sản được tạm nhập, miễn 
thuế của chuyên gia tư vấn nước ngoài, sau khi dự án kết thúc nếu chuyển 
giao lại cho Chính phủ Việt Nam thì Ban Quản lý dự án hoặc cơ quan 
được giao xử lý tài sản thay mặt dự án làm thủ tục chuyển nhượng và nộp 
thuế (nếu có) theo quy định của pháp luật. 
 
 
Thời gian tính bảo hiểm ‐ Ngày 13/7/2007, Thủ tướng Chính phủ đã ban 
hành Quyết định số 107/2007/QĐ‐TTg về việc tính thời gian để hưởng 
chế độ hưu trí, tử tuất đối với cán bộ, công chức, viên chức, công nhân, 
quân nhân và công an nhân dân thuộc biên chế các cơ quan nhà nước, các 
tổ chức chính trị, các tổ chức chính trị ‐xã hội, doanh nghiệp nhà nước, 
đơn vị lực lượng vũ trang được cơ quan, đơn vị cử đi công tác, học tập, 
làm việc có thời hạn, xuất cảnh hợp pháp ra nước ngoài, đã về nước trước 
ngày 01/01/2007 nhưng không đúng hạn. 
 
Theo đó, thời gian làm việc trong nước trước khi đi công tác, học tập, làm 
việc ở nước ngoài và thời gian ở nước ngoài trong thời hạn cho phép trước 
ngày 01/01/1995 nếu chưa nhận chế độ trợ cấp thôi việc hoặc trợ cấp một 
lần, trợ cấp phục viên, xuất ngũ thì thời gian đó được tính là thời gian đã 
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đóng bảo hiểm xã hội để tính hưởng chế độ hưu trí, tử tuất… 
Thời gian làm việc có đóng bảo hiểm xã hội kể từ ngày 01/01/1995 trở đi 
được tính theo quy định của pháp luật về bảo hiểm xã hội… 
 
Quyết định này có hiệu lực sau 15 ngày, kể từ ngày đăng Công báo. 
 
 
Hướng dẫn về hoạt động mua bán hàng hoá ‐ Ngày 17/7/2007, Bộ 
Thương mại đã ban hành Thông tư số 09/2007/TT‐BTM hướng dẫn thi 
hành Nghị định số 23/2007/NĐ‐CP quy định chi tiết Luật Thương mại về 
hoạt động mua bán hàng hóa và các hoạt động liên quan trực tiếp đến 
mua bán hàng hóa của doanh nghiệp có vốn đầu tư nước ngoài tại Việt 
Nam. 
 
Theo đó, doanh nghiệp FDI được thực hiện quyền nhập khẩu, tuy 
nhiên, không được lập cơ sở để phân phối hàng nhập khẩu. Cụ thể, doanh 
nghiệp FDI đã được cấp phép thực hiện quyền nhập khẩu sẽ được nhập 
khẩu các mặt hàng không thuộc danh mục hàng cấm nhập khẩu. Đối với 
những mặt hàng thuộc danh mục hàng hóa nhập khẩu theo lộ trình sẽ 
được nhập khẩu theo đúng như cam kết của Việt Nam. 
 
Doanh nghiệp FDI được trực tiếp làm thủ tục nhập khẩu tại cơ quan hải 
quan theo quy định của pháp luật Việt Nam. Tuy nhiên, sau khi nhập 
khẩu, doanh nghiệp chỉ được bán mỗi nhóm hàng nhập khẩu cho một 
thương nhân có đăng ký kinh doanh mua bán hoặc có quyền phân phối 
nhóm hàng đó. Doanh nghiệp FDI được tự lựa chọn đối tác phân phối và 
phải đăng ký với cơ quan quản lý. 
 
Đối với những doanh nghiệp FDI đã được cấp phép thực hiện quyền phân 
phối, các doanh nghiệp này được thực hiện bán buôn, bán lẻ, nhượng 
quyền thương mại, đại lý mua bán hàng hoá sản xuất tại Việt Nam và 
hàng hoá nhập khẩu vào Việt Nam theo quy định… Tuy nhiên, các doanh 
nghiệp này sẽ không được thực hiện bán lẻ ngoài cơ sở bán lẻ đã được cấp 
phép và phải xin phép nếu muốn thành lập thêm cơ sở bán lẻ mới. Cơ 
quan quản lý nhà nước sẽ xem xét từng trường hợp cụ thể căn cứ vào số 
lượng các cơ sở bán lẻ, sự ổn định của thị trường, mật độ dân cư trên địa 
bàn tỉnh, thành phố nơi đặt cơ sở bán lẻ, sự phù hợp của dự án đầu tư với 
quy hoạch của từng địa phương trước khi quyết định có thể cấp phép hay 
không… 
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Thông tư này có hiệu lực sau 15 ngày, kể từ ngày đăng Công báo 
 
 
Kiểm soát chi phí ‐ Ngày 17/7/2007, Bộ Tài chính đã ban hành Thông tư 
số 84/2007/TT‐BTC sửa đổi một số điểm của Thông tư số 18/2006/TT‐BTC 
hướng dẫn chế dộ kiểm soát chi đối với các cơ quan nhà nước thực hiện 
chế độ tự chủ, tự chịu trách nhiệm về sử dụng biên chế và kinh phí quản 
lý hành chính. 
 
Theo đó, trong năm, sau khi thực hiện quý trước, nếu xét thấy đơn vị có 
khả năng tiết kiệm được kinh phí; thủ trưởng đơn vị căn cứ vào số kinh 
phí dự kiến tiết kiệm được lập giấy rút dự toán ngân sách nhà nước (tạm 
ứng) để tạm chi thu nhập tăng thêm cho cán bộ, công chức trong đơn vị 
theo quý; Kho bạc Nhà nước thực hiện tạm ứng theo mức thủ trưởng đơn 
vị đề nghị đảm bảo trong phạm vi dự toán được giao và tối đa không 
vượt quá 60% quỹ tiền lương cấp bậc, chức vụ một quý của đơn vị… 
Khi quyết toán của đơn vị được cấp có thẩm quyền phê duyệt, trường hợp 
số kinh phí thực tiết kiệm cao hơn, đơn vị được tiếp tục chi trả thu nhập 
tăng thêm theo chế độ quy định. Trường hợp số kinh phí thực tiết kiệm 
thấp hơn số đơn vị thực hiện chế độ tự chủ tự xác định, căn cứ vào quyết 
định của cơ quan có thẩm quyền và đề nghị của đơn vị, Kho bạc Nhà 
nước làm thủ tục thu hồi bằng cách giảm trừ vào số tiết kiệm năm tiếp 
theo của đơn vị… 
 
Thông tư này có hiệu lực sau 15 ngày, kể từ ngày đăng Công báo. 
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